NAJOMNA ZMLUVA

o najme bytu ¢.26

uzatvorenad podla § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika

Clanok I.

Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC RAKUSY

Statutdrny zastupca: Mgr. Lenka Fedakova, starostka obce
Sidlo: Rakusy €. 35

ICO: 00326488

Bankové spojenie: UniCreditBank Kezmarok

Cislo G¢tu: IBAN: SK7811110000006622276009

/dalej aj ako ,, prenajimatel”/
Najomca:
Meno a priezvisko : Marek Misalko, rod.Misalko

Agata Misalkova, rod. Pistova

Adresa trvalého pobytu: Rakusy 262-B, 059 76

Po prehlaseni, ze su plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraju tato zmluvu
0 najme bytu:

Clanok Il

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu v Raktsoch
supisnym ¢islom 262 ,nachadzajucej sa na pozemku C-KN par.¢.1054/35,
vedena na LV 1 obec Rakusy, k.u. Rakusy. Vymera obytnej plochy 29,59 m2.



2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do odplatného uzivania byt ¢.26
na 3 poschodi bytového domu vratane uzivania spolo¢nych casti a spolocnych
zariadeni bytového domu a prisluSenstva bytu za nizsie
dohodnutych podmienok najmu.

Clanok liI.
Opis bytu a jeho prislusenstva

1. Predmetny byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne a socialneho
zariadenia, vstupnej chodby.

2. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu pre ucely tejto zmluvy su:
bleskozvod, vodovodné, elektrické, kanalizacné pripojky.

3. N3ajomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych ¢asti a zariadeni
bytového domu osobne obozndmil a v defi podpisu tejto zmluvy byt preberd bez
zavad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti

Jvid’ evidenény list/. Najomca a tieto osoby maju popri prave uZivat predmetny

byt, aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia bytového domu.

Clanok IV .
Doba najmu

Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uréitd
na jeden rok, t.j. od 1.janudra 2021 do 31.12.2021. Pred uplynutim uvedenej doby
najmu je mozné tento najom bytu predéasne ukondit.
V posledny deri doby najmu ma ndjomca pravo/nie narok/ na predizenie tejto
doby ndajmu bytu o dalsi jeden rok za predpokladu splnenia vSetkych
podmienok pre pridelenie obecného bytu a zaroven za predpokladu, Ze pocas
celej doby doterajsieho ndjmu ndjomca a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali
podmienky tohto najmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajtice z tejto zmluvy alebo
zakona.
Najomca si je vedomy, Ze po ukonéeni ndjomného vztahu mu prenajimatel
neposkytne Ziadny nahradny byt, ani nahradné ubytovanie, resp. pristresie,
nakolko sa jedna o najom na dobu urcitu.

Clanok V.
Ndjomné a uhrada za plnenie s uZivanim bytu

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 644,64 €
po dobu 12 mesiacov, a to v splatkach po 53,72 € mesacne, vidy najneskor do 25.
dna daného mesiaca na ucet prenajimatela:

pripadne osobne do pokladne Obecného tradu Obce Rakusy.



2. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté mesaéne preddavky za
plnenia/sluzby/ spojené s uZivanim bytu, ktoré su vycislené v platobnom vymere a
su splatné mesacne spolu s nagjomnym.

Mesacne preddavky si dohodnuté vo vyske 17,00 €.

3. Prenajimatel zabezpecuje ndjomcovi sluzby spojené s pitnou vodou a elektrickou
energiou/spoloéné priestory/. Ndjomca je povinny si splnit oznamovaciu
povinnost voéi dodavatelom tychto sluZieb a sam uhradzat cenu za tieto
dodané/poskytnuté/ sluzby v prospech tychto dodavatelov.

4. Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie skutoénych nakladov za
plnenia/sluzby/ spojené s uZivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok,
najneskér do 30.aprila nasledujuceho roka a pisomné vyuétovanie dorugit
najomcovi.

5. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlce pre uréenie vysky ndjomného alebo
plneni/sluZieb/ spojenych s uZivanim bytu /napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena
sluZieb, zmena pravnej upravy/ automaticky sa zmeni vyska ndjomného alebo
plneni/sluZieb od 1. diia mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene/.

6. Najomcovi vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost platenia mesaénych
nakladov prenajimatelovi, ktoré stvisia s riadnym uZivanim bytu, spolocnych
priestorov a zariadenia bytového domu podla platného vymeru platného pre dany
rok, ktory je prilohou tejto zmluvy a to:

a/ za uzZivanie bytu sa ndjomca zavizuje platit najomné vo vyske mes. 53,72 €

b/zalohu za vodu studenu podla poétu oséb/osoba-5 x 3 mesiac/ 15,00 €
c/zéloha za réziu mesacne - fond oprav 0,00 €
d/energie - spolo¢né priestory mesacne 2,00 €

7. Réiia oprav, prevadzky a udrzby sa pouziva na zabezpecenie udrzby bytovych
domov najomnych bytov a nebytovych priestorov.
K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z rézie patria revizia kominov, revizia
elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni a domového poriadku.

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu z najmu bytu

1. Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

2. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady
v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 50 eur.

Ndjomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov.
Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu st definované v Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 .

3. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolocnej domacnosti maju
vedla prava uzivat byt aj pravo uzivat nebytové priestory bytového domu
predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome
bolo vytvorené prostredie, zaistujlce ostatnym uzZivatefom bytov v bytovom
dome neruseny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte sposobi
sam, alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske.

Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu vynaloZenych
nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstlpenie od tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne
stavebné Upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpecit prenajimatel. V opaénom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Ndjomca nesmie dat predmetny byt do podnajmu alebo iného uzZivania inym
osobam ako uvedenym v evidenénom liste.

Ndjomca je povinny ak dojde k zmene poctu ¢lenov domacnosti bezodkladne
oznamit prenajimatelovi.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za
ucelom kontroly jeho technického stavu, sposobu jeho uZivania a dodrziavania
zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.

Ndjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prislusenstva a spolocnych priestorov a zariadeni bytového
domu.

Najomca sa zavizuje, Ze poskytne suhlas pre prenajimatela vyuzit institat
osobitného prijemcu, ak po dobu dvoch mesiacov vykaze nedoplatok na
najomnom. Podpisom tejto zmluvy dava najomca suhlas prenajimatelovi na to,
aby v pripade ak po dobu dvoch mesiacov neuhradi ndgjomné alebo jeho ¢ast, aby
na thradu dlZzného najomného boli pouzité financné prostriedky prinadleZiace
najomcovi z institatu osobitného prijemcu, alebo z iného akéhokolvek jeho
prijmu.

Najomca je povinny odpad z domacnosti ukladat do velkokapacitného kontajnera,
ktory na tento ucel poskytol prenajimatel — obec Rakusy.

Platenie najomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu —v pripade
nezaplatenia 1 splatky nasleduje uhrada z vlozenej financnej zabezpeky, v pripade
neuhradenia 2 splatok nasleduje okrem uhrady z finan¢nej zabezpeky pisomne
upozornenie a v pripade neuhradenia 3 splatok dochadza k ukonceniu ndjomnej
zmluvy .



Clanok VII.

Prava a povinnosti prenajimatela z najmu bytu

Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v byte, je ndjomca povinny ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.
Prenajimatel je opravneny vykonavat v nim uréenych ¢asovych intervaloch
kontrolu stavu prenajatého bytu a sp6sobu jeho uzivania poc¢as doby najmu.
Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami
primeranym sp6sobom.

Clanok VIII.
Ukoncenie najmu bytu

Ndjom tohto bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu, ak neddjde k predlZzeniu doby
najmu v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je
mozné tento najom pred¢asne ukondit:

a/vypovedou z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku § 711

b/pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto najmu,

c/odstipenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zikone alebo v tejto
zmluve.

2.

4.

V pripade predc¢asného ukoncenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takato
dohoda musi mat pisomnu formu, inak je neplatna a zaroven sa v nej musi uviest
presny datum ukoncenia najmu.

Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom
zakonniku. Vypoved musi byt pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod
a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota
su dva mesiace a za¢ina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel méze odstupit od zmluvy z nasledovnych dévodov:

a/najomca uskutoéni v byte stavebné upravy alebo int podstatni zmenu bez sthlasu
prenajimatela,

b/ak ndgjomca neumozni prenajimatelovi opakovane dvakrat po sebe vstup do bytu za
ucelom kontroly riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia,

¢/ ak ndjomca odmietne uhradit $kodu spésobenu na bytovom zariadeni,

d/ ak ndjomca porusi povinnost nahlasenia inych oséb, ktoré sa zdrzuju po dobu dlhsiu
ako 14 dni,

5.

Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi ¢i odstupeni je ndjomca povinny byt
vypratat a odovzdat prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania bytu

a obvyklého opotrebovania. V pripade zisteného iimyselného poskodenia alebo
odcudzenia bytového zariadenia je povinny ndajomca na vyzvu prenajimatela
uhradit vycislena $kodu.



Clanok IX.

Postup prenajimatela pri porusovani povinnosti ndgjomcom

1. Prenajimatel v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad nakladov spojenych
s byvanim za jeden mesiac zasle najomcovi pisomnu vyzvu na zaplatenie dlznej
¢iastky. Dovody nevyplatenia dlZnej sumy je ndjomca povinny oznamit obci.

2. Prenajimatel v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad nakladov spojenych
s byvanim za dva mesiace uplatni vo¢i najomcovi institit osobitného prijemcu.
V rdmci tohto postupu dohodne s dlZznym ndjomcom splatkovy kalendar. Zaroven
upozorni na moznu delozZaciu alebo presunutie do bytovej nahrady nizsieho
Standardu.

3. Prenajimatel za poSkodzovanie obecného majetku, kradez bytovych zariadeni
alebo ich ¢asti, znicenie spolo¢nych priestorov a okolia uplatni aj nasledovné
sankcie:

a/ neobnovenie ndjomnej zmluvy,

b/vypoved z najmu po uplynuti vypovednej lehoty Zalobou o vypratanie bytu,

¢/ bude pozadovat uhradu nakladov vynaloZenych na opravu,

d/vypratanie bytu.

Clanok X.
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie najomnej zmluvy, ktoré ma za nasledok okamzité zrusenie
najomnej zmluvy sa povaiuje:

a/neplatenie ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu dlhsiu
ako tri mesiace,

b/nedodrziavanie splatkového kalendara,

¢/ opakované spdsobenie $kod v byte,

d/opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e/ vykonavanie stavebnych uprav v byte bez suhlasu prenajimatela,

f/ opakované zavainé alebo hrubé porusenie domového poriadku,

g/ nedodrziavanie €istoty a hygienickych navykov,

h/ fajcenie v priestoroch bytového domu.

Clanok XI.
Osobitné ustanovenia

1. N&ajomca suhlasi s poskytnutim informacii podla zakona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so
spracovanim osobnych tudajov podla zakona ¢. 18/2018 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

2. Najomca suhlasi s pouzitim datumu narodenia len na ticely spracovania najomnej
zmluvy.



3.

N

Prilohy:

Najomna zmluva o najme bytu nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a Géinnost nasledujicim diiom po jej zverejneni v zmysle
zakona €.546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zikon &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Najomca pri preberani bytu a podpise zmluvy zloZi do pokladne/pripadne na
beiny ucet/ prenajimatela finanénu zabezpeku vo vyske 250 eur, ktora sluzi na
zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych tihrad spojenych
s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.
Financ¢na zabezpeka je uloZena na ucet prenajimatela a zaevidovana na konto
konkrétneho najomcu.

Clanok XiII.
Zaverecné ustanovenia

Vsetky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Platnost tejto zmluvy sa konéi uplynutim dohodnutej doby.

Zmluva je vyhotovena v pocte dvoch rovnopisoch pricom kazda strana dostane po
jednom rovnopise.

Ucastnici zmluvy prehlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vainej
vole, obsahu zmluvy porozumeli, zmluva nebola uzavreta pod natlakom, v tiesni,
za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

V Rakusoch 04.01.2021 V Rakusoch 04.01.2021
Za najomcu: Za prenajimatela:

Marek Misalko v.r. Mgr. Lenka Fedakova v.r.
Agata Misalkova v.r. starostka obce

1. Zoznam o0s6b, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti

2. Vypocet Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu



