OBEC RAKUSY

Rakusy ¢. 35, 059 76 Rakusy

VZN vyvesené na Uradnej tabuli v obci a zverejnené na webovom sidle obce dna: 17.04.2020
VZN nadobuda ucinnost’ diiom: 04.05.2020

Obec Rakusy podl’a § 6 ods. 1, ods. 2, 0ds. 8 zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v zneni neskorsich predpisov

vydava

pre Uzemie obce Rakusy

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
&. 2/2020

0 pridePovani a prenajme obecnych bytov
v podmienkach obce Rakusy

VZN zvesené z tradnej tabule v obci dna:



Obecné zastupitel'stvo v Rakusoch v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g)
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v stlade so
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,,ob¢iansky zakonnik*) sa uznieslo na tomto vSeobecne
zavaznom nariadeni (d’alej len ,,VZN*) pre obec Rakusy (alebo len ,,obec®).

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1.1. VZN upravuje podmienky prijimania Ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov do
najomnych bytov a postup pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.
1.2. VZN upravuje spdsob pridel'ovania, uZivania bytov v bytovom dome pod spisnym

¢islom 261 a 262.

1.3. Obec Rakusy je vlastnikom 27 nagjomnych bytov v bytovom dome:

- Pod sup. ¢. 261, na pozemku C-KN par. ¢. 1054/34 sa nachadza 6 pévodnych
najomnych bytov a 3 byty su postavené v nadstavbe s dotaciou Statu a zo zdrojov
obce s vyuzitim tveru zo SFRB.

- Pod sup. ¢. 262 (s dvoma vchodmi) na pozemku C-KN par. ¢. 1054/35 sa nachadza 12
pdvodnych bytov a 6 novych bytov postavenych v nadstavbe s dotaciou Statu a zo
zdrojov obce vyuZitim Gveru zo SFRB.

1.3. Vlastnictvo obce Rakusy je zapisané na liste vlastnictva Cislo 1 — obec Rakusy a spravu
obecnych bytovych domov vykonava obec Rakusy.

Clanok 2
Ziadost’ 0 najom bytu

2.1. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi mat’ pisomnu formu a predklada sa na
Obecnom urade v Rakusoch.

2.2. Ziadost’ o pridelenie ndgjomného bytu musi obsahovat’ udaje o Ziadatel'ovi, jeho manzelke,
nezaopatrenych detoch ziadatel’a, adresu trvalého pobytu a popis st¢asnej bytove;j
situacie.

2.3. K Ziadosti 0 pridelenie ndjomného bytu treba dolozit”:

a) potvrdenie 0 vyske mesa¢ného prijmu ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych 0s0b,
b) suhlas so spracovanim a zverejnenim osobnych Udajov v informa¢nom systéme obce
Rakusy pre ucely v sulade s tymto VZN.

Clanok 3
Podmienky pridel’ovania obecnych najomnych bytov

3.1. Pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov musi Ziadatel’ spinat’ tieto podmienky:
a) trvaly pobyt v obci Rakusy aspon 2 roky,
b) nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu,
C) nema zavizky voci obci Rakusy.

3.2. Urcenie poradia v zozname ziadatel'ov:

3.2.1. Vyber a poradie ziadatel'ov vykona a schval'uje obecné zastupitel'stvo.

3.2.2. Okrem Ziadosti a jej priloh obecné zastupitel'stvo pri vybere Ziadosti zohl'adni aj:
a) nalichavost’ bytovej potreby,



4.1.
4.2.

4.3.
44,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

b) zdravotné dévody,

c) sociéalne pomery,

d) trvaly pobyt v obci najmenej 2 roky,
e) majetkové pomery,

f) vcasne plnenie zaviazkov voci obci.

Clanok 4
Podmienky najmu obecnych najomnych bytov

Obecné najomné byty je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomného vztahu.

Obec ako prenajimatel’ bytu uzatvori ndjomnu zmluvu podl'a § 685 v zneni d’alSich
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Najomna zmluva sa uzatvara vZdy na dobu jedneho roka.

Opatovné uzavretie ngjomnej zmluvy ma najomca pravo (nie narok) poziadat’

0 prediZenie tejto doby najmu.

Splatnost’ najomného a Uhrada za plnenie a poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu je mesacne, vzdy do 25. dita bezného mesiaca.

N&jom bytu moze byt ukonéeny v sulade s § 710 a § 711 Obc¢ianskeho zakonnika.
N4jomca je vedomy, ze po ukonceni ndjomného vzt'ahu mu prenajimatel’ neposkytne
ziadny ndhradny byt, pristreSok , nakol’ko sa jedna o najom na dobu urcitq.

K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uzivania pricom nesie zodpovednost’ za
pripadné spdsobené Skody.

Najomca sa v zmluve o prendjme bytu zaviaze, Ze umozni vstup do bytu zamestnancom
obce a inym kontrolnym organom.

Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, manzel-manzelka a ich deti,
ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti.

Clanok 5
Najomné a Uhrada za plnenie s uzivanim bytu

Obec Rakusy ustanovuje sposob uréenia thrady a vySky Ghrady za nadjom bytov uréenych na
najomné byvanie vypocitané podla kategorie bytu nasledovnym sposobom:

5.1.

5.2.

5.3.

Néjomné urcené pre existujuce starsie byty (/18 bj.) III. kategorie sa vypocitava

Z obstaravacej ceny zapocitanim ceny stavby, projektovej dokumentacie a ceny
inZinierskych ¢innosti a podl'a vel'kosti obytnej plochy bytu mesaéne 0,40€/m?,ro¢ne
4,80 €/m? obytnej plochy. Pre uzivanie najomnych bytov sa vytvara fond spravy a oprav
ako plnenie poskytované v suvislosti s uZivanim bytu v mesaénej sume 6,64 € za jeden
prenajaty najomny byt.

N&jomné v novych 9 bytoch I1. kategdrie postavenych s dotaciou Statu a zo zdrojov obce
s vyuzitim Gveru zo SFRB s premietnutim do najmu obstaravacej ceny bytu, vybavenia
bytu, vybavenia socialneho zariadenia, projektovej dokumentacie a ceny inZinierskych
¢innosti s pripravou a zhotovenim bytu sa zapocitava podl'a plochy bytu mesac¢ne
0,43€/m? obytnej plochy a ro¢ne 5,16 €/m? obytnej plochy.

Pri podpisani najomnej zmluvy sa najomnikovi ukladd povinnost’ vyplatenia finan¢nej
zabezpeky jednorazovo v sume 250 € do pokladne obce.



5.4.

5.5.

5.6.

o.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

8.1.
8.2.

V zmysle 8§ 11, ods. 1, pism. a) bod 4 a zakona 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani zachovava obec charakter ndjomnych bytov obstaranych
podrla toho zakona.

N&jomny charakter obec méZe zmenit’ po Giplnom splateni obstaravacej ceny bytu, so
suhlasom obecného zastupitel’stva.

Vypocitané mesa¢ne najomne najomca plati zalohovo mesacne, aj za sluzby za vodu,
energie spolo¢nych priestorov. Obec podl'a vykazanej spotreby vody v jednotlivych
bytoch v pripade nedoplatku méze pévodnt sumu zvysit’ na d’alSie obdobie prenajmu
bytu po ztuctovani zaplatenych zaloh.

Prenajimatel’ obec Raktisy kazdoro¢ne do 30 aprila vykona vyactovanie skutocnych
nékladov za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu a pisomne vyU¢tovanie doruci
najomcovi.

Clanok 6
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

Najomca za vSetky drobne opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim zabezpeci na vlastne
naklady v pripade, Ze suma nakladov neprevysuje sumu 50 € na 1 byt, tieto naklady
prenajimatel’ nepreplaca. (§ 5 NARIADENIA VLADY SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaja niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika)

Najomca v prenajatom byte nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy a zmeny bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

N4ajomca nesmie dat’ predmetny byt do podnajmu inym osobam ako uvedenych na
eviden¢nom liste tvoriacej prilohu ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatel’ovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly technického stavu bytu, dodrziavanim zmluvnych a zakonnych podmienok tohto
najmu.

Najomca poskytne sthlas pre prenajimatel’a vyuzit' institat osobitného prijemcu v pripade
vykazania nezaplateného najomného po dobu dvoch mesiacov po sebe.

Zaplatena finan¢na zabezpeka sa vyuzije u nagjomnika, ktory neuhradi 2 splatky najmu

s pisomnym upozornenim a v pripade neuhradenia 3 splatok ndjmu dochadza

k ukon¢eniu najomnej zmluvy.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatela bytu

Prenajimatel’ zabezpecuje najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel’ zabezpecuje nutné stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte ak to
vyzaduje bezpecnost’ byvania vzniknuté havarijnou situaciou, nespésobené najomnikom.

Clanok 8
Ukoncenie najmu bytu

Najom bytu sa ukonéi uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu.
Predc¢asne ukoncit’ ndjom je mozné:

a) vypoved’ou z dévodu uvedenych v § 711 ob¢ianskeho zakonnika,

b) ak neplati pravidelne mesaéne najomné.



8.3. Prenajimatel’ odstupi od zmluvy z nasledovnych dévodov:
a) najomca uskutoéni v byte stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatel’a - obce,
b) najomca neumozni prenajimatel’'ovi vstup do bytu za ucelom kontroly uzivania bytu
a jeho zariadenia,
€) najomca odmietne uhradit’ sposobent $kodu na bytovom zariadenti,
d) najomca porusi povinnost’ nahlasit’ osoby, ktoré sa zdrzuju v byte dlhSiu dobu ako 14
dni.

Clanok 9
Postup prenajimatel’a pri porusovani povinnosti najomcom

9.1. Prenajimatel’ v pripade opakovaného neplatenia mesa¢ného ndjomného za uzivanie bytu
viac ako 2 mesiace uplatni voci ndjomnikovi institat osobitného prijemcu za ucelom
vymozenia nedoplatku na najjomnom, zabezpecenim splatkového kalendara s podpisom
najomnika.

9.2. Ak ndjomca poSkodzuje obecny majetok, vznikne kradeZ na bytovych zariadeniach,
dojde k zniceniu spoloénych priestorov, prenajimatel’ uplatni nasledovne sankcie:

a) neobnovenie ndjomnej zmluvy,
b) vypoved z ndjmu bytu po uplynuti vypovednej lehoty Zalobou o vypratani bytu,
C) najomca musi prenajimatel’ovi zaplatit’ naklady vynalozené na opravu bytu,

d) vypratanie bytu.

Clanok 10
Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy

10.1. Za hrubé poruSenie nadjomnej zmluvy zo strany ndjomnika sa povazuje:
a) neplatenie ndjomneho a thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
b) opakované spdsobenie $kod v byte,
c) opakované vykonavanie stavebnych Uprav v byte bez vedomia prenajimatela,
d) opakované poruSovanie domového poriadku,
e) nedodrziavanie Cistoty a hygienickych navykov.

Clanok 11
Osobitné ustanovenia

11.1. Néjomca poskytne informacie podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych udajov
podrla zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

11.2. Podpisana ndjomna zmluva medzi prenajimatel'om a najomcom nadobuda ucinnost’
po jej zverejneni v zmysle 8 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 12
Zavereéné ustanovenia

12.1 VZN ¢. 2/2020 o pridel'ovani a prenajme obecnych bytov v podmienkach obce Rakusy
schvélené obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.103 zo dna 16.4. 2020.



12.2 VZN ¢. 2/2020 o pridel'ovani a prenajme obecnych bytov v podmienkach obce Rakusy
nadoblda G¢innost’ dhom 4. maja 2020.
12.3 Uznesenim ¢.103 zo dia 16.4.2020 sa rusi
- VZN ¢. 1/2012 VSeobecné zaviazné nariadenie obce Rakusy €. 1/2012, ktoré upravuje
najom bytov zo dia 11.1.2012,
- dodatok ¢. 1 k VZN €. 1/2012 zo dna 27.3.2013, ktoré upravovalo ndjomné v starych
bytoch (18 bj.),
- dodatok ¢.2 k VZN ¢. 1/2012 zo dna 27.5.2013, ktoré upravovalo najomné v novych
bytoch (nadstavbe 9 bj),
12.4 Toto VZN moze obecné zastupitel'stvo kedykol'vek menit’ formou dodatku k tomuto
VZN alebo schvalenim nového VZN.

Mgr. Lenka Fedakova, v. r.
starostka obce



